Anderung des Fldchennutzungsplans
durch Deckblaff Nr. 38

NS

.50 Freifldchenphotovoltaikanlage Linden”

Gemeinde/Stadr: Freyung
Landkreis: Freyung-Grafenou
Regierungsbezirk: Niederbayem
Inhalt ) Seite
A Flachennuizungsplandnderung 2
B. Begrlndung 3
C. Umweltbericht 5
D. Verfahrensvermerke 17
E. Anlagen 18
INGENIEURBLIRD I 3 —
Adalpert-Giiler-CiraBe 83 Tel. (08556) 9728623 -
94145 Haidmuhle Fax (08556) 9728624 (T

www.ibeder.com

©2.10.2023



Stad Freyung
Anderung des Fléchennuizungsplans durch Deckblatt Nr. 38

A Fachennuizungsplandnderung durch Deckblatt Nr. 38

AU Grund der §8 2 Abs. 1 Saiz 1 und § 1 Abs. 8 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zulefzt geandert durch Art. 1 des Geselzes vom
28.07.2023 (BGBI. 2023 I Nr. 221) hat die Stadt Freyung folgende Anderung beschlossen:

Anderung des Fldchennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 38

Freyung, den ? 3 at, 2‘?
Stadt Freyung

3

Dr. Olaf Heinricfw, TBUré.-rmeisrer
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Stodr Freyung
Anderung des Fldchennurzungsplans durch Deckbloff Nr 38 5

B. Begrindung

1. Anlass und Ziel der Flichennufzungsplanénderung

Am 19.12.2022 hat der Stadirat Freyung beschiossen, den Fléchennutizungsplan westlich von Linden mit
Deckblaft Nr. 38 zu éndern. Anlass der Planung ist die Absichr eine Freifldchenphotovoliaikaniage in diesem
Bereich zu errichten. Es sollen hier neue Sondergebietsfiichen von ca. 4,3 ha ausgewiesen werden.

Im Parallelverfahren wird das Verfahren fir den vorhabensbezogenen Bebauungsplan mit infegrierem
Grinordnungsplan Sondergebiet ,SO Freifitchenphotovoliaikanlage Linden” durchgefihit.

Planungsziele sind:

> Den Belangen des Umwelischutzes, einschlieBlich des Naturschulzes und der Landschaftspflege,

gerecht zu werden.
» Es solt planungsrechfiiche Voraussefzung fUr die Nutzung von erneuerbaren Energien geschaffen

werden.

2. Gellungsbereich

Das Planungsgebiel liegh westlich der Ortschalt Linden. Der Geitungsbereich mit einer GréBe von 43.222 m?2
(ca. 4,3 ha) befindet sich auf den Flumummer 559/3 (Tellfléiche), 675 und 683 der Gemarkung Ahorndd in
der Stadt Freyung, Crtsteil Linden.,

Die Fléiche des Geltungsbereichs ist mit folgenden Nurzungen im Fléichennutzungsplan belegt:

> Landwirttschaflliche Fldche

Angrenzend befinden sich folgende Nuizungen:

> Norden: Landwirtschaffliche Flache
» Osten: Landwirtschaftliche Fléche
> Stden: Landwirtschafiliche Fidche/ VerkehrsfiGche (BundessiraBe B12)
> Westen: Landwirtschaffliche Fléiche

AUl einer Teilfiiche des Plangebiers soll eine Freifléichen-Phaotovoltaikanalage entstehen. Es ist eine feste
Aufstanderung mir Modultischen vorgesehen. Die restlichen Fltichen sind (private) Grinfiéichen.

3. ErschlieBung
3.1 VerkehrsmdBige ErschlieBung
Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber die BundessiraBe B12 im Osten.

3.2 Wasserversorgung
Fur die Pholovoliaikaniage wird kein Trinkwasser ben6tigr,

3.3 Abwasserbeseiligung
Bei der Photovoltaikanloge falit kein Abwasser an,

3.4 Niederschlagswasserbeseiligung
Niederschlagswasser wird im Planungsgebier groBfléchig versickern.

3.5  Abfaliwittschaft
Die Mllbeseitigung erfolgt durch den Zweckverbaond , Abfaliwirischaft Donau-Wald®

3.6  Stromversorgung
Die Stromversorgung ist durch die Bayemwerk AG sichergestellt.

3.7 Einspeisung elekirischer Energie
Technisch sichergestellt werden muss die Einspeisung der durch die Photovolraikaniage gewonnene Ener-
gie in das Nefz der Bayernwerk AG.

3.8 Ldéschwasserversorgung
Bie Léschwasserversorgung wird im Zuge des Verfahrens mit der Feuerwehr abgesfimmit,

3.9 Telekommunikationsnetz
Der Anschluss an das Telekommunikationsnelz erfolgh Uber den bereits vorhanden Anschluss im Besfands-
netz. Eine Abstimmung mit der Deutschen Telekom hat bei Bedarf zu erfolgen.
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Staat Freyung
Anderung des Fldchennurzungsplans durch Deckblatr Nr. 38

4. Anderung der Nutzung

Der Fldchennurzungsplan wird im Parallelverfahren mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit infe-
griefem Grinordnungsplan Sondergebier SO Freffiéchenphotovoliaikaniage Linden” entsprechend gedn-
derf. Somit wird aus den bisherigen landwitschaffichen Flachen ein Sondergebiet nach § 11 Abs. 2
BauNVO fir eine Photovoliaik-Freiflichenaniage geschaffen.

5. Wesenlliche Auswirkungen/Einsehbarkeit

Die direkte Einsehbarkeir ist durch die im Ons- und Landschaftsbild eher unauffaliigen Lage nur in Teilbe-
reichen gegeben. Von der resflichen Umgebung ist aufgrund der vorhandenen Topographie keine unmit-
felbare Einsenbarkeir gegeben.

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden ist gegeben.

6. Ortsanbindung

Grundsdizlich sind nach dem Landesentwickiungsprogramm Bayern emeuerbare Energien verstéarkt zu er-
schlieBen und zu nuizen (siehe LEP 6.2.1). Vorrangig sollen Freiflscchen-Photovoliaikanlagen maglichst auf
vorbelasfefen Standorten - z. B. Standorte enflang von Infrastrukiureinrichtungen oder Konversationssian-
dorte - realisiert werden (siehe LEP 6.2.3). Ein generelles Anbindegebot zur Vermeidung einer Zersiedelung
der Landschaft bestehr bei Freiflachen-Photovoliaikanlagen nichl, da es sich hierbei um keine Siedlungs-
fliche im Sinne dieses Ziels handelt (siehe LEP 3.3). Stédtebaulich ist eine Anbindung an und fur sich den-
noch sinnvoll, allerdings sollen die vorhandenen ortsangebundenen Fldchen Uberwiegend flir die Erwelte-
rung von Siedlungen und Gewerbegebieten freigehallen werden. Daher wird angebundenen Flachen nicht
primdr der Vorzug gewdihit,

7. Naturschuizrechtliche Eingriffsregelung

Die Eingriffs- und Ausgleichsregelung wird parallel auf der Ebene des Bebauungsplans unfersucht. Dort
werden auch die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen festgesetzt. Siehe hierzu Abschnit C. Umwelioe-
richr.

8. Alternafive Planungsméglichkeilen
Siehe hierzu Abschnitt C. Umweltbericht, Pkt. 6. Alternative Planungsmoglichkeiren.
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C.  Umweltbericht

1. Einleitung

1.1 Rechiliche Grundiagen

Mit der Anderung des Baugeselzbuches vom 20.07.2004 wurden die europarechtiichen Vorgaben zur Um-
weltprifung im Bereich der Bauleitplanung umgesetzf, Nach § 2 (4) BauGRB ist bei der Aufsrellung von Bau-
leirplénen eine Umweliprifung durchzufthren. Ein Verzicht auf die Eingriffsregelung ist nur bei vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB und bei beschieunigten Verfahren nach § 13 a BauGB (Innenentwickiung)
moglich.

Im Rahmen der Umweliprafung ist ein Umweltbericht zu erstellen (§ 2 a BauGB) und als Begriindung dem
Bauleitplanentwurf beizulegen. Er dokumentierf die Ergebnisse der Umweltprifung und solt die sachge-
rechte Abwagung erieichtern. In § 1 o BauGB wird die Eingriffsregelung in das Baulelplanverfahren infegriert,
Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen des Umweltberichts. Der Umweltbericht orientiert
sich in seiner Ausfihrung an der Anlage 1 zum Baugesefzbuch und baut auf dem Leifaden zur Umwelr-
prifung in der Bauleirplanung (,Der Umweltbericht in der Praxis”) der obersten Baubehérde auf.

1.2 Abgrenzung und Beschreibung des Plangebiels
Der Unfersuchungsraum umfassr den Geltlungsbereich des Bebauungsplans.

Der Gellungsbereich mit einer GraBe von 43.222 m? (ca. 4,3 ha) befinder sich auf den Flumummerm 559/3
(Teilliche), 675 und 683 der Gemarkung Ahorndéd in der Stadt Freyung, Ortsteil Linden.

Die Flache des Geltungsbereichs ist mit folgenden Nutzungen im Fléchennutzungsplan belegt:
» Landwirtschaflliche Fldche

Angrenzend belinden sich folgende Nutzungen:

> Norden: Landwirtschaftiche Fléche
> Osten: Landwirtschafttiche Fléche
> Stden: Landwirtschoffiche Flache/ Verkehrsfiéiche (BundesstraBe B12)
> Wesfen: Landwirtschafliche Fldche

Auf einer Teilldche des Plangebiets soll eine Freifldchen-Photovoltaikanalage enistehen. Es ist eine feste
Aufstanderung mir Moduliischen vorgesehen. Die restlichen Flochen sind {private) Grunﬂochen
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1.3 Kurzdarstellung des Inhaifs und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Mit der Aufsfellung des Bebauungsplons solt Baurecht fir die Errichiung einer Freifiachen-Phorovoltaikan-
lage geschaffen werden. im Sondergebiet ist eine freistehende Photovoifaikanlage zur Nutzung der Son-
nenenergie zuléssig, es st die Errichiung von fest aufgesténderten Reihen vorgesehen. Femer sind inner-
halb des Gellungsbereichs Gebédude bzw. bauliche Anlagen zultissig, die fir den fechnischen Behieb einer
Photovoltaikanlage erforderlich sind. Dazu gehdren Trafos, Wechselrichter und Ubergabestationen. Die
Grundflache der moglichen Gebdude und baulichen Anlagen aarf einen Wert von 5@ m? nicht Uberschreiten
(Modultische zahlen nicht zur Fi&che). Die einzelnen Standorte sind nach der betrieblichen Notwendigkeiten
innerhalb der Sondergebietsfldche (Baufitiche) fref wahlbar. Die GréBe des eingezdunten Bereichs berrdigr
ca. 3,5 ha. Die Flache wird durch 1-2 schirige Mahd, Eninahme des Mahgufs und Verzicht auf Diingung
{kein Einsalz von Pflanzenschuizmitreln) bzw. alfernativ durch sfandortgerechte Beweidung extensiv gepflegr,
Die ErschlieBung erfolgt Uber die BundessiraBe B12 bzw. die anschiieBende 6fentl. Verkehrsfl. im Osfen.

02.10.2023 Seite 5 von 25



Stad Freyung
Anderung des Fléchennutzungsplans durch Deckbilatt Nr, 38

1.4 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umweltrelevanten Ziele
und ihre Berlcksichtigung

Umwelfachliche Vorgaben, die zur wesentlichen Umweltpriifung der Bauleirolonung gehoren, beschreibt §

1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB. Darliber hinaus sind die ergéinzenden Vorschriften zum Umwellschutz in § 1 BauGB

zu beachten. Ziele und Grundsdize des Naturschutzes und der Landschaftspfiege ergeben sich aus A, 1

BauNatSchG. Daneben sind die Grundstiize des Wasserhaushalfsgesetzes und des Bundesbodenschurz-

geserzes zu berdcksichtigen.

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaff sind durch die Anwendung der naturschuzrechtlichen
Eingriffsregelung gemaB § 1 a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes er-
fasst. Entsprechende Festsetzungen zur Eingriffsregelung und Granordnung sind im Bebauungsplan/ Grin-
ordnungsplan infegrier, GerndB § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BouGB wird eine Umweltprifung durchgefin,
in der die voraussichtiichen Umweltauswirkungen ermittelr und in dem Umwelibericht beschrieben werden.
Fldchennuizungsplan:

Der Fidchennuizungsplan wird im Parallelverfahren (§ 8 Abs. 3 BauGB) gedndert. Der Plan ist dem Ande-
rungsverfahren zu enfnehmen. Die Fitiche des geplanten Photovoltaikparks ist mir folgenden Nuizungen im
Flachennurzungsplan belegr:

» Landwinschaftliche Ficiche

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umwellauswirkungen einschlieBlich der Prognose bei
Durchfihrung der Planung

Die Bestandserfassung und -bewerlung erfolgt schurzguibezogen. For das Schurzgur Arren und Lebens-
rdume werden die im Untersuchungsraum vorhandenen Fiichen nach ihren Merkmalen den Biotop- und
Nufzungsfypen (BNT) gemdB Biotopwertliste zugeordnet. Die Bewertung aller weiteren Schutzgdter erfolgt
verbal-argumentativ. Die Zustandsbewertung erfolgt gemaB dem Leitfaden Eingrifsregelung in der Bauleit-
planung (,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft”) der obersten Baubehérde in drei Stufen durch
eine Einschéitzung der wesenltlichen wertbestimmenden Merkmale und Auspraigungen nach geringer, mit-
lerer oder hoher Bedeutung.

Es wird der derzeiige Umwelzustand dargesfell und eine Prognose Uber die Enfwicklung des Umwelizu-
standes bei Durchfiihrung der Planung vorgenommen. Soweit mdglich werden auch die wahrscheinlich
auftrefenden erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase berlicksichtigr.
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Sfodt Freyung
Anderung des Fléchennutzungsplans durch Deckblatf Nr 38 .

2.1 Schuzgut Arten und Lebensraume

Beschreibung:

Die Flche wird momentan infensiv landwirtschafllich genutzt und als Grinland bewitschaftet. GemdaB der
Bictopwerliste ist die Fldche den Bicrop- und Nufzungstup (BNT) G11, genutztes Infensivgriniand zuzuord-
nen. Im Westen sfockr Jungwuchs aus Birke und Fichte (Flur-Nr, 683) sowie hauptséchlich Fichrenbestand
im Suden (Flur-Nr. 675), dieser bleibt erhalten, Biofop- oder FFH-Flachen werden nicht beeinfrchiigl/ be-
réhit.

Leibited {nicht maBsicblich, Bayemo/s) mit B/ofbpkam‘erung (Fiilfdchen) und Landschofisschulzgebrel , Bayerscher Wold” (Punfier)
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Staat Freyung
Anderung des Flachennuizungsplans durch Deckblaft Nr. 38

Auswirkungen:

Bei der Ausweisung der neuen Baurechisfiéchen fur einen Solarpark kommt es nur marginal zur Versiege-
lung von Flchen (Schraub- oder Rammfundamente fur Unterkonstruktion/Modullische, String-Wechselrich-
fer werden an der Unterkonstruklion montierf, Befonfundamente bzw. Punkifundamente fir Trafogebéude
und Zenfralwechselrichter, kurze SchotterstraBen). Durch die infensive Nutzung kann sich momentan nur ein
stark eingeschrankles Spekirum meist wei verpreiteter Planzen- und Tierarten behaupten. Mittelfristig ergibf
sich durch die Extensivierung und die PflegemaBnahmen in diesem Bereich grundsdizlich eine Verbesse-
rung des Lebensraumes.

Ergebnis:
Baubedingte Auswir- Anlagenbedingte Aus- | Befriebsbedingte Aus- . .
Schurzgur kung Witkung witkung Gesamrerheblichkeir
Arten und Lebens- . . . .
Bume gering gering gering gering

Es isf insgesamt von geringen Auswirkungen auf das Schulzgut Arten und Lebensréumen auszugehen.

2.2 Schufzgut Mensch

Beschreibung:

Die Flche liegh im landlichen Roum westlich der Ortschaft Linden (Stadr Freyung) auf landwirtschaflich
genutzten Grund und Boden. Die Flche isf nicht fur die Naherholung durch Rad- oder Wanderwege oder
ahnliches erschlossen. Die néichstgelegene Wohnbebouung (Einzelanwesen) befindet sich direkr anschlie-
Benad im Nord-Osfen des Plangebiels (Linden 21, 94078 Freyung), der unmittelbar angrenzende Bereich
wird von Bebauung freigehalten. Eine Einsehbarkeit beschrankt sich aufgrund der vorhanden Topographie
auf den Nahbereich.

Auswirkungen:

Wahrend der Bauphase ergeben sich kurzfristig Larm- und Abgasbelasiungen durch die an- und abfah-
renaen LKW. Diese fallen allerdings aufgrund der relativ kurzen Bauzeit nicht ins Gewicht. Durch die Bau-
maBnchme werden keine Wegeverbindungen beeinfréchiigh.

Bei bestimmungsgemaBen Belrieb einer Photovoliaikaniage stellen Wechselrichter und Trafo die Houptge-
rGuschquellen dar. Vom Landesamt fir Umwelh wurden Schallieistungspegel ermittelf, aus denen sich
ergibt, dass bei einem Abstand des Trafos bzw. Wechselrichters von rund 20 m zur Grundstiicksgrenze die
Immissionsrichiwerte der TA Larm fUr ein reines Wohngebiet am Tag sicher unterschritten werden. (Proxis-
leitfaden fUr die ckologische Gestaltung von Photovoltaik Freffidchenaniagen, LU, Stand Januar 2014). Bel
gegebenen Abstand bringf der Belrieb der Anlage keine nennenswerten Larmimmissionen mit sich. AuBer-
dem ist zur Abschirmung eine Eingrinung vorgesehen.

Ergebnis:
Baubedingte Auswir- Anlogenbedingte Aus- | Befriebsbedingle Aus- . .
Schutzgur kung wirkung r wirkung Gesamierheblichkeit
Mensch gering mittel mitrel mittel
Es ist insgesamt von mifteren Auswirkungen auf das Schutzgur Mensch auszugehen.
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2.3 Schufzgut Boden

Beschreibung:

Béden eiflllen unterschiedliche natirliche Funktionen:

» Lebensgrundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pllanzen und Bodenorganismen (Lebens-
raumfunktion),

> Bestandreil des Naturnaushalies, insbesondere mit seinen Wasser- und Néhrsoffkreisiciufen,

> Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium r sfoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-, Puffer- und
Stroffumwandlungseigenschaften, insbesondere cuch zum Schuiz des Grundwassers.

Die dem Planungsgebier zuzuordnenden Fiachen sind ohne bekannte kulturhistorische Bedeurung. Im Un-
tersuchungsbereich bestehen VYorbelastungen durch regelméBige Bodenbearbeitungen im Rahmen der
landwirtschafichen Nufzung. Auf der Solarparkfiéche bieibt der Oberboden weitgehendst vorhanden.

Auswirkungen:

Im Vorhabensbereich pesfehen Vorbelasiungen durch regelmdBige Bodenbearbeitung im Rahmen der
landwirtschafflichen Nutzung. Auf den Solarparkiichen bleibt der Oberboden weitgehend erhalten. Zur Be-
fesligung der einzelnen Modultische werden Schraub- oder Rammfundamente eingeselzt, wodurch ein Bo-
deneingrilf weirgehendst vermieden wird. Eine Uberbauung von Boden erfolgt nur im Bereich der geplanten
Wechselrichter-/ Trafogebéude. Geléndemodellierungen im groBen Stil finden nichr stalt, Der zuvor landwirl-
schaftlich genufzie Boden kann sich regenerieren und stehr dann der landwirtschaftlichen Nufzung wieder
zur Verfigung. Durch die Aufgabe der infensiven Nufzung im Plangebiet und die damir verbundene Einstel-
tung der Dingung und Anwendung von Pflanzenschutzmitteln erféhrt die Fldche eine verminderte Boden-
belastung und eine Férderung der Bodenfruchtbarkei.

Ergebnis:
Baubedingte Auswir- Anlagenbedingte Aus- | Belriebsbedingte Aus- . . ‘
Schutzgut ‘ kung J witkung wirkung Gesamilerheblichkeit
Boden l gering | gering gering gernng J

Es istinsgesamt von geringen Auswirkungen aul das Schulzgut Boden auszugehen.

2.4 Schuizgur Wasser

Beschreibung:

Die Fliche liegt auBerhalb von Wasserschulzgebieten. Fesfgesetzie Uberschwemmungsgebiete oder Trink-
wasserschuizgebiete sind nicht belroffen. In unmittelbarer Umgebung befinden sich keine Oberfléchenge-
wdasser.

Auswirkungen:

Durch das mé&Big extensiv genutzte Grinland und den Verzicht auf Dinge- und Pllanzschuizmittel verringert
sich eine mdgliche Grundwasserbelastung. Eine Versiegelung von Fléichen findet nur in geringem Umfang
stalt. Anfallendes Cberfldchenwasser verbleiot in der Flche und wird nicht abgelelrer.

Brauchwasser wird nichr bendfigh, Schmutzwasser wird nicht enfstehen,

Folgende Fesfselzungen werden zum Schulz des Schufzgules Wasser im Bebauungsplan getroffen:

> Das von der Photovoliaikanlage abflieBende Niederschlagswasser ist breffldchig auf dem Grund-
stlick zu versickem.

> Tiefgrindige Fundamenie sind auf eine moximale Tiefe von 1,6 m zu beschrénken.

> Der Einsalz von Dinge- und Pllanzschutzmitteln ist auf den Grundsticksfidchen verbaten,

Ergebnis:

Baubedingte Auswir- | Anlagenbedingte Aus- | Belriebsbedingte Aus- ' o
Schutzgur Kung witkung wirkung Gesamrerheblichkeit
Wasser gering | gering gering gering

Es st insgesamt von geringen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser auszugehen.

2.5  Schulzgut Klima und Luft

Beschreibung:.

Das Klima in Freyung ist gemdaBigh und warm, die Jahresdurchschnittstemperatur liegr bei 8,3° C. Es gibt
dos ganze Jahr Uber deufliche Niederschiéige, jahrlich fallen etwa 996 mm Niederschlag. Selbst der tro-
ckenste Monat weist noch deutliche Niederschiagsmengen auf,

Das Planungsgebiet hatte bislang keine nachweisbare besondere Funkfionen flr das Lokalklima. Die be-
frachrende Flachen verflgen Uber keine kleinklimatisch wirksamen Luffaustauschbahnen.
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Anderung des Fldichennuizungsplans durch Deckblatt Nr. 38

Auswirkungen:

Durch aie Bau- und Transportidtigkeit ist wahrend der Bauzeit kurzfristig Staubeniwicklung zu erwarten, die
Schadstoffbelastung durch Kraffahrzeugverkehr st als marginal zu betrachren. Sie stell im Hinblick auf das
Kiima sowie auf die Lufthygiene eine temporéire, geringe Belastung dar.

Mittelfristig sind die Auswirkungen auf das Lokaiklima durch die geplanten MaBnahmen zu vernachidssigen.
Luftaustauschbahnen sind durch das Bauvorhaben nicht befroffen. Die leicht verringerte Kaitlufrproduktion
einer mit Solarmodulen bebauten Fldche im Vergleich zu einer landwirtschaftichen Fidche zieht demnach
nur eine Verénderung in sehr geringem MaBe nach sich.

Ergebnis:

Baubedingte Auswir- | Anlogenbedingte Aus- | Betriebsbedingte Aus- | ' )
‘ Schufzgur kung wirkung witkung Gesamferheblichkeit
r Klima und Luft gering gering gering gering

Es ist insgesamt von geringen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft cuszugehen,

26  Schuzgur Landschaftsbild

Beschreibung:

Das Landschalfisbild ist derzeit neben wenigen baulichen Anlagen und Gebdauden vor allem durch land-
wirschafilich genutzie Flachen und Waldbestand gepragr. Ein besonderer landwirtschafiicher Reiz wird
durch die geplante Bebauung nicht verdrangt. Der Standort ist aufgrund der vorhandenen Topographie nur
gering einsehbar, eine Einsehbarkeit beschrénkt sich auf den Nahbereich.

Auswirkungen:

Wahrend der Bauphase ist mit optischen Stérungen durch den Baubetrieb zu rechen. Die baubedingten
Auswirkungen sind wegen der kurzen Zeitdauer als gering einzustufen.

Das geplante Vorhaben fihrt zu einer Veréinderung des Landschaftsbildes. Die Wirkung in der Londschaft
wird Uberwiegend auf den Nahbereich beschrénkt. Fir die breite Offentlichkeit ist die Photovaltaikanlage
aufgrund der vorhandenen Topographie nicht wahmehmbar. Die anlagen- und befriebsbedingten Auswir-
kungen auf das Schutzgut kdnnen als geringe Erheblichkeit beurteilt werden.

Ergebnis:
Schutzgut Baubedingte Auswir- Anlogenpedlngre Aus- ‘ Bemebspedingre Aus- | Gesamietheblichkelt
kung wirkung { wirkung
Landschaftsbild geting gering I gering gering j

Es ist insgesamf von geringen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild auszugehen,

2.7  Schuzgut Kulrur- und Sachgtiter

Beschreibung:

Im Planungsgebier sind keine denkmalgeschitzien Gebéudekomplexe mir Ensemblewirkung ausgewie-
sen. Bekannte Bodendenkmdler sind ebenfalls nicht vorhanden, Schutz- und erhaltenswiirdige Kultur- und
Sachguter sind nichf vorhanden.

Auswirkungen:

Gegensttnde, die bei Erdarbeiten zu Tage treten soliten, wie z. B. Knochen-, Metall-, Keramik- oder Verstei-
nerungsfunde, har der Bauherr bzw. die bauausfuhrenden Firmen dem Landesamt fir Denkmalpflege oder
dem Landratsamt zu melden. Die baubedingten Auswirkungen sind somit als gering einzustufen.

Anlagenbedingte und belriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Ergebnis:
Baubedingfe Auswir- Anlagenbedingte Aus- | Befriebsbedingfe Aus- . .
Schurzgut kung wirkung wirkung Gesamierheblichkeir
Kultur- und Sachgiter | gering keine keine gering

Es ist insgesamt von geringen Auswirkungen auf das Schutzgur Kultur- und Sachgrer auszugehen.

2.8  Wechselwirkungen

Im Unfersuchungsraum sind keine Wechselwirkungen zwischen den sinzelnen Schutzgltern — die zu einer
erheblichen Verstarkung der Beeinrachtigung auf Ebene der vorbereirenden Bauleitptanung fuhren kdnnten
— bekannt.
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3. Prognose Uber die Entwicklung des Umwelfzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichrdurchfhrung der Planung wird das Plangebiet vermutlich weiterhin landwirtschaftlich genuizt, d. h.
die Fléchen werden welterhin bearbeiret und es werden keine extensiven Fléichen angelegt. Sollren sich die
Rahmenbedingungen fur die Landwirtschaft verschiechtemn, wird die Fltiche vermutlich brachiiegen. Ohne
Aufstellung des Bebauungsplans und Anderung des Fléichennuizungsplans wirden in den ndchsten Jah-
ren in diesem Bereich keine baulichen MaBnahmen sfalifinden. Die Moglichkeiten zum Klimaschutz bezlg-
lich der Produktion ermneuerbarer Energien kénnten nicht genurzi werden. Die griinordnerischen MaBnahmen
im Gebiet kdnnten ebenfalls nichi umgeselzr werden.

4. Europarechtliche Anforderungen an den Arfen- und Gebietsschurz

4.1  Belroffenheit von Natura 2000-Gebieren

Im betroffenen Bereich, direki angrenzend und in der ndheren Umgebung sind keine Natura 2000, FFH-
Gebiete und Vogelschutzgebiete vorhanden, somit sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

4.2  Hinweise zur speziellen arlenschufzrechtlichen Prifung

Nach derzetigen Kenninisstand liegen keine Hinweise vor, die eine arfenschutzrechtliche Prifung notwendig
machen. Die Fl&che wird momentan intensiv landwirschaftlich genutzt und a's Grinland bewirtschaoftet. Es
kann davon ausgegangen werden, dass durch die Aufstellung des Bebauungsplan und Anderung des
Flachennurzungsplanes im Paralielverfahren keine Tier- und Pllanzenarten i. S. d. §§ 39 und 44 BNatschG
beeinfréichrigh werden.

5. Geptante MaBnahmen zur Vermeidung, Veringerung und zum Eingrifsausgleich

5.1 Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen

Zur Vermeidung und Verringerung sieht der Bebauungs- und Grinordnungsplan folgende MaBnahmen vor:

> Standortwahl unter Beachtung der Standorteignung (keine Ausschlussflaichen).

> Keine Uberplanung naturschuizfachlich wertvoller Bereiche (z. B. amilich karfierte Biclope, Boden-
denkmdler, Béden mif sehr hoher Bedeutung als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte).

> Fachgerechter Umgang mif Boden geméB bodenschurzgeselzlicher Vorgaben (z. B. Verlegung der
Verbindungskabel zwischen den Moduianiagen innerhalb des Pflughorizontes, efc.).

> Zaun ohne Sockel, Abstand zum Boden mind. 0,15 m (barrierefrei fir Klein- und Mittelséuger) bzw.
anderwellige Einz&unungen die dieselbe Durchléssigkeir gewdhrleisten.

5.2  Ausgleich und Einstufung

Da durch den Bebauungsplan Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, ist nach § 18 BNatSchG
{ber die Vermeidung und den Ausgleich nach den Vorschriffen des § 1 und 1 a BauGB zu enfscheiden.
Die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind danach in
der Abwégung zu bertcksichligen, der Ausgleich ist innerhalb der durch § 1 o Abs. 3 BauGB zur Verflgung
stehenden Maglichkeifen im Rahmen der Salzung zu regein. Die Umselzung der nafurschufzrechtlichen
Eingriffsregelung fUr das gegenstandliche Bouleitplanverfahren erfolgt anhand des bayerischen Leiffaden
Eingrifisregelung in der Bauleltplanung (,Bauen im Einklang mif Natur und Landschaft”, Bayerisches Staafs-
ministerium fir Wohnen, Bou und Verkehr) in Verbindung mit den Hinweisen des Bayerischen Staatsminis-
feriums fUr wWohnen, Bau und Verkehr zu Freifldchen-Photovoltaikanlagen vom 10.12.26021 und dem Praxis-
Leifaden fur die 6kologische Gestaliung von Photovolialk-Freifiéchenaniagen (Bayerisches Landesamt flr

Umwelt 2014).

5.2.1 Vereinfachte Vorgehensweise
Die vereinfachte Vorgehensweise entsprechend Ziffer 3.2 des Leiffadens ist bei dem gegensténdlichen Be-
bauungsplan nicht anwendbar. Somit kommit das Regelverfahren nach Ziffer 3.3 des Leifadens zur An-

wendung.

5.2.2 Regelverfahren

Der Unfersuchungsraum kann hier auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans (GroRe ca. 43.222 m?)
beschrankf bleiben, da vorhabensbezogene oder schutzspezifische Beeintréichligungen Uber den Gel-
fungsbereich hinous nicht zu erwarten sind.

Die Fléiche wird momentan intensiv landwitschafich genutzt und als Grinland bewirtschafter. GemdB der
Biofopwertliste isf die Fiiche den Biotop- und Nufzungstyp (BNT) G11, genuiztes Infensivgrinland mit einer
geringen naturschutzfachlichen Bedeutung zuzuordnen. Biotopfléchen werden nicht beeintrachtigr,

Die Vorgaben fur &kologisch hochwertig gestalfere und gepflegte Freiflichen-Phaotovolfaikanlagen geman
den Hinweisen des bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr vom 10.12.2021 werden
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nicht {volisttndig) eingehalren. Daher kann auf die Festlegung einer Ausgleichsfiche nicht verzichiet wer-

den.

Bestanderfassung_und Ausgleichsbedarf:

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensréume

Bezeichnung Flache (m?) Bewerung (WP) GRZ/Eingriffsfakior W Ausdleichsbedarf (WP)
g;g; dInrensivrtin- 42.333 m? (Gesam) 3 08 | 77.780
Summe l 42333 me | | J 77.780 |
Planungsfakior [ Begrtindung Sicherung

Bodens

Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des

Verwendung  versickerungsfahiger Be-
iGége fir Stelplatze, Zufahrten und Be-
friebswege. AuBerdem kommt es durch
aufgesttinderte PV-Module nur zu sehr

cerinzen Fléchenversiegelunoen.

Festsetzung in BP auf Grundiage § 9
Abs. 1 BauGB

Summe (max. 20 %) 5%
Summe Ausgleichsbedarf (WP) 73.891
Vergleichende Gegenubersfellung/Bilanzierung:
Ausgleichsumfang und Bilanzierung Schurzgut Arfen und Lebensréiume
) ] Ausgangszustand nach der BNT-Liste Prognosezustand nach der BNT-Liste AusgleichsmaBnahme
=
[ o jo] J fa
3 2 2 2 e | E |2 .8l 22
= = 3 Ie= -} - 2 5 L
g © 5 © S 5. @ 5 | P8 2¢
g 8 g iS| & g 2| 3 Z|2p| B8
= O & @ s} i RS i 2| 85| 25
1 | 611 | hensivgriniond 3 | Goig | AMerreiches Extensiv- 12 | 899 | 9 | o | 80721
araniand
Summe Ausgleichsumfang in Wertepunkten 80.721 |
Bilanzierung
Summe Ausgleichsumfang 80.721
Summe Ausgleichsbedarf 73.891
Diferenz + 6.830
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Ergebnis;

Nach den Ermitflungsgrundsaizen des Regelverfahrens ist aus fachlicher Sicht ein Ausgleich im Umfang
von 73.891 WP far das gegenstdndliche Bauleirplanverfahren erforderlich, die insowelf in die Abwégungs-
enfscheidung einzustellen ist,

Als AusgleichsmaBnahme soll auBerhato der Baugrenze das bisher infensiv genutzie Grinland (BNT G11)
in artenreiches Extensivgraniand (BNT G214, MaBnahmen Nr. 1) UberfUhrt werden. Ebenfalls soll das vor-
herrschende Infensivgriniand innerhalb der Baugrenze, im Bereich der Modulreinen, extensiviert werden.
Allerdings kénnen hier (innerhalb der Baugrenze) die MaBgaben fUr die Entwicklung von arfen- und blren-
reichem Grlnlond gemdB den Hinweisen des Bayerischen Staatsministeriums far wohnen, Bau und Ver-
kehr zu Freffléchen-Photovoltaikanlagen vom 10.12.2021 nicht (volistandig) eingehalten werden. Hier ist da-
her eher die Entwicklung von m&Big extensiv genuizfen, arfenarmen Grinland (BNT G211) zu erwarten. Eine
Anrechnung dieser Fichen auf den Ausgleichsumfang erfolgr ,auf der sicheren Seite liegend” nich,

Im Osten (zur Wohnbebauung bzw. BundesstraBe) und im Norden isf die Anlage einer Heckenstfrukiur vor-
gesehen. Diese dient der Einbindung in das Landschaftsbild und Beschrénkung der Einsehbarkeit (Schurz-
gur Landschaftsbild). Es sind nur gebielseigene Gehodlze des Vorkommensgebieles Nr. 3 (LU Bayern) zu
verwenden, diese sind dreirelhig oder im Dreleicksverband mit einem maximalen Pflanzabstand von 1,5 x
1,5 m anzuordnen. Fir Neupflanzungen ist ein Wildverbiss-Schutzzaun fir die Dauer von mind. 5 Jahren
anzubringen und nach ausreichender Entwicklung der Pllanzung bzw. nach max. 7 Jahren selbststéndig
zu entfernen. Der unmittelbare Umgriff der Pllanzungen (Radius ca. 5@ cm) st in den ersten vier Jahren ab
Pllanzung einmal jahrlich, frihestens im Juli, auszuméhen um das Aufkommen der Geholze zu gewdhrieis-
ten.

Die Ansaat aller Grunfliéchen soll bevorzugt in Form einer MdhguttUbertragung cus geeigneten Spenderfli-
chen erfolgen. Allernativ ist zertifiziertes (autochthanes) Regiosaatgur der Herkunftsregion UG 19 zu verwen-
den. Vor Aufbringung des Manhgurs ist die Grasnarbe aufzureiBen oder der Oberboden mittels Egge vorzu-
bereiten. Extensive Pllege der Flache durch 1- bis 2- schirige Mahd mit Entfernung des Méhguts (kein
Mulchen) und Verzicht auf Dinge- und Pflanzenschuzmittel. Fesflegung des Mahdzefipunkies in Abshim-
mung mif der Unteren Naturschutzbendérde (1. Schnilf nichr vor dem 15.06., 2. Schnitt sechs bis acht Wochen
danach). Die konkrele Ausgestaliung erfolgt in rechizeiliger Absfimmung und im Einvernehmen mit der Un-
teren Naturschuizbehdrde,

Die PRanzungen sind in der auf die Ferigstellung der technischen Anlage folgende Vegetationsperiode
durchzufUhren und bis zu ihrer Bestandssicherung entsprechend zu pflegen. MaBgeblich hierfir ist das
Datumn der Inbetriebnahme der Anlage. Ausgefallene Gehdize sind in der jeweils folgenden Pflanzperiode
zu erselzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den fesfgesetzien Glteanforderungen zu enfsprechen
haben und arttypisch zu eniwickeln sind.

Zusammenfassung:
Mir den festgelegten MaBnahmen wird der erforderliche Ausgleichsbedarf gedeck.

Insgesamt stehen durch die geplanten MaBnahmen 80.721 WP zur Verfligung. AbzUglich den notwendigen
Ausgieichsbedarfs im Umfang von 73.891 WP ergibt sich ein vollumfénglicher Ausgleich.

6. Alternative Planungsmdoglichkeiten

Die Stadt Freyung hat den grundséiziichen Aufstellungsbeschluss dieses Vorhabens gefasst, Uberlegun-
gen zu Standormdglichkeifen im Stadigebier Freyung wurden im Rahmen der vorbereitenden Bauleipla-
nung angestelir. Dies ist erforderlich, da nach § 1 Abs. 4 BauGB Bauleiroléne den Zielen der Raumordnung
gemdaB dem Landesentwickiungsprogramm Bayern (LEF) der baoyerischen Staafsregierung vom
©1.01.2020 anzupassen sind.

Grundséizlich sind nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern emeuerbare Energien verstarkr zu er-
schlieBen und zu nufzen (siehe LEP 6.2.1). Vorrangig sollen Freifidchen-Photovaoliaikaniagen moglichst auf
vorbelasteten Standorten — z. B. Standore entflang von Infrastrukiureinrichtungen oder Konversationsstan-
dorte — redlisiert werden (siehe LEP 6.2.3). Ein generelles Anbindegebot zur Vermeidung einer Zersiedelung
der Landschalt besteht bei Freifldchen-Pholovoltaikanlagen nicht, da es sich hierbel um keine Siedlungs-
fische im Sinne dieses Ziels handelt (siehe LEP 3.3). Stadrebaulich ist eine Anbindung an und fir sich den-
noch sinnvoll, allerdings sollen die vorhandenen orrsangebundenen Fléichen Uberwiegend fUr die Erweite-
rung von Siedlungen und Gewerbegebiete freigehalren werden. Daher wird angebundenen Fléichen nicht
primér der Vorzug gewant,
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Die Anlage ,Standorieignung” zu den Hinweisen des Bayerischen Staatsministeriums fUr Wohnen, Bau und
Verkehr zu Freffldchen-Photovoltaikanlagen vom 10.12.2021 enthalt eine Auflistung grundsérzlich nichr ge-
eignefer Standorte (Ausschlussflachen) und eingeschrank: geeigneter Standorte (Restriktionsflachen).

Demnach sind folgende Fléchen grundsétzlich nicht geeignet (Ausschlussfiichen):

»

YVVVVVVvVYVY

VVVVYY

Nationalparke, nationale Naturmonumente, Naturschulzgebiete, Naturdenkmdler, geschiizte Lang-
schaftsbestandreile (§§ 23, 24, 28 und 29 BNaiSchG),

Kernzonen von Biosphdrenreservaten,

Gesefzliche geschlizie Biotope (§ 30 BNafSchG i. V. m. Art. 23 BayNatSchG,

Rechtlich fesigesetzie Ausgleichs- und Ersatzfichen (§ 15 BNatSchG),

Wiesenbrltergebiefe (vgl. Wiesenbriter- und Feldvogelkulisse),

In den Landschaftsplénen als Kern- und Vorrangfléichen fiir den Naturschutz ausgewiesene Gebiele,
Alpenplan Zone C,

Boden- und Geolehrofade einschlieBlich deren Stationen sowie Geolope,

Wasserschufzgebiete (§ 51 ff. WHG) und Heilquellenschuizgebiete (8 53 WHG), sofem fir die be-
froffene Schufzzone entgegenstehende Anordnungen gelten, und nicht eine Befreiungsanioge her-
beigefiiht werden kann

Gewdsserrandstreifen,

Gewasser-Entwicklungskorridore,

Uberschwemmungsgebiefe,

Natirliche FlieBgewasser, nattrliche Seen,

Boden mit sehr hoher Bedeutung flir die nattrlichen Bodenfunktionen gemdaB BBodSchG,
Landwirtschafflicher Boden Uberdurchschniftlicher Bonitét.

Eingeschrankt geeignefe Standorte (Restrikiionsflachen):

VVVYV Vv Vv

YVVVvY

v

Landschaftsschutzgebiere, auch in Form von ehemaligen Schutzzonen in Naturparken (s. a. Gl. Nr.

1.7 Zonierungskonzepte),

Bodendenkmdler i. 8. v. Art. 1 und 7 BayDSchG, sowett sie nicht ganz oder zum Tell tber der Erd-

oberfldche erkennbar sind,

Pflegezonen von Biosphdrenreservaten,

Besondere Schulzgebiefe nach § 32 BNatSchG (=Natura 2000 Gebiere),

Fldchen zum Aufbau und Erhalt des Biotopverbunds (gem. Art. 29 Abs. 1 BayNatSchG),

Standorte oder Lebensrdume besonderer Bedeutung;

- Fur europarechtlich geschiizte Arten oder Arten, fir die Bayern eine besondere Verantwortung
hat,

- Furbesonders streng geschiizte Arten des Bundesnalurschuizgeselzes oder der Bundesarten-
schufzverordnung,

- Fur Arten der Roten Lisfen 1 und 2 mit enger Standortbindung,

Bereiche, die aus Grinden des Landschaofrsbildes, der naturbezogenen Erholung und der Sicherung

historischer Kulturlandschaften von besonderer Bedeurung sind, einschiieBlich weithin einsehbare,

landschaftspragende Landschaftsteile wie Gelanderticken, Kuppen und Hanglagen und schutzwiir-

dige Tdler,

Vorranggebiete flr andere Nutzungen,

Alpenplan Zone A und B,

Landschaffiiche Vorbehaltsgebiete, regionale Grinziige gemés Regionalplan,

GroBraumig (von Siedlungen oder (berdrilichen Verkehrsachsen) unzerschnittene Landschafts-

réume,

Moorboden mif weifgehend degradierter Bodenstrukiur
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Gewdhlrer Standort:

Ein ,Stondortkonzept”, welches das gesamte Stadigebiel betrachier und geeignele Standorte oder Aus-
schlussfiéchen flr Photovoltaik-Freiflédchenanlagen idenfifiziert, liegt nicht vor. Im Stadtgebiet Freyung sind
keine Autobahnen vorhanden, geeignete FlGchen an der Bahnlinie Waldkirchen ~ Freyung (liztatbahn, un-
tere Waldbahn), sowie geeignefe Konversionsstandorte sind ebenfalls nicht vorhanden. Ein GroBteil der
Flichen des Stadigebietes liegh innerhalb des Landschaffsschulzgebietes Bayerischer Wald”, es missen
also fur die Redlisierung von Photovoliaik-Freifidchenanlagen zwangsiéufig auch nicht vorbelastere Stand-
orte in Befracht gezogen werden.,

Die Stadr Freyung arbeifet seit Jahren konlinuierlich daran einen posiiven Beifrag zur Energiewende zu leis-
fen und die Energiezukunft vor Ort aktiv zu gestalten. Nach Einschétzung der Stadiverwaltung kann eine flr
die Region und die Burger verrégliche Umsefzung zusdizlicher PV-Freifléchenanlagen nur gelingen, indem
ausgewdhlte, in das Landschaftsbild passende Fidchen ohne GroBinvestoren beplant und bebaout werden,
Demnach sollie die Stadt Freyung das Vorgehen zenlral steuern, verragliche Standorte heraussuchen, die
Organisation und Umsefzung der Projekte selber in die Hand nehmen, wobei eine Blrgerbeteiligung aus-
dricklich vorgesehen ist. Seirens der Stadh Freyung wurde eine Checkliste erarbeitef, mittels welcher die
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grundsdizliche Standorteignung flir eine PY-Freifiéchenanlage geprift werden kann. Hohe Prioritat hat dabei
die opfische Vertraglichkeir mit dem Landschaftsbild, damit keine die Tourismusregion abwertende Anlagen
errichret werden. Die gegensftndliche Fléiche wurde seitens der Stadt Freyung nach entsprechender Vor-
prifung als geeigneter Standort identifiziert. Der geplante Standort befinder sich zwar feilweise {ca. halbe
Fldche) im Landschaftsschuizgebietes  Bayerischer Wald”, ist aber aufgrund der im Orts- und Landschafrs-
bild eher unauffalligen Lage nicht ungeeignet. Es ist fesizustelien, dass in diesen Bereich nur vereinzele
Wohnbebauung vorhanden und die Flgche nichr fir die Naherholung durch Rad- oder Wanderwege oder
dhnliches erschlossen isf.

Zusammenfassend ldsst sich feststellen, dass es ,den” Idealstandort fr Phetovoliaik-Freifliichenantage im
Stadrgebier Freyung nichr giot. Es gibt hingegen mehrere porentiell geeignete Standortrdume, die gegen-
standliche Fiaiche hat sich als geeigneter, reclisierbarer Standort identifiziert.

7. Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntislticken

FUr die Abhandlung der Eingriffsregelung wurde der bayerische Leifaden Eingrifsregelung in der Bauleit-
planung (,Bauen im Einklang mif Natur und Landschaft*, Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau
und Verkehr) in Verbindung mir den Hinweisen des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und
Verkehr zu Freifldchen-Photovoltaikanlagen vom 10.12.2021 und dem Praxis-Leifaden fir die Skologische
Gesfallung von Photovoltaik-Freffiichenaniagen (Bayerisches Landesamt fir Umwelr 2014).

8. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die MaBnahmen zur Uberwachung der Umwellauswirkungen (Monitoring) sollen auf bisher nicht vorherseh-
bare Auswirkungen abzielen. Da bei Durchfiihrung entsprechender Vermeidungs-, Minderungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen nicht mit erheblichen Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die einzelnen Schufz-
guter zu rechnen ist, k8nnen sich MaBnahmen zum Monitoring auf die Kontrolle der Vermeidungs- und
SchutzmaBnahmen wahrend der Bauphase und ouf die Pflege und Entwickiung der Ausgleichsfidchen
beschranken. Das Monitoring istin 3-jéhrigen Abstdnden durchzufiihren. Die Zusttindigkeit fur die Uberwa-
chung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Bezug auf Bebauungspléine liegt bei der Staak Freyung.

9. Allgemeinversiéndliche Zusammenfassung

FUr das geplante Vorhaben wurde der Standort , Linden” gewéinl, Die Flache wird derzett landwirlschaftich
genutzt. Es sind keine werivolien Lebensréaume von der Planung betroffen. Die Auswirkungen sind lokal
begrenz!, die Anzahl der belroffenen Birger gering. In Komplexitét der Auswirkungen ist von einer geringen
Beeinrichtigung auszugehen. Geplonte VermeidungsmaBnahmen minimieren/ vermeiden den natur-
schutzrechtlichen Eingriff.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Umweltauswirkungen auf die verschiedenen Schulzgt-
ter zusammen:

[ Schutzut Boubed:(zgrl]rs Auswir- Anloger\l?iﬁir?gre Aus- | Berriebivkﬁﬂirr]wgre Aus- Gesamterheblichielt
Atlen L:gsﬁ‘;gbens_ gering gering gering gering
Mensch gering mite! miftel mittel
Boden gering gering gering _ gering
Wesser gering gering gering gering
Klima und Luft gering gering gering gering
Landschaftsbild gering gering gering gering
Kultur- und Sachgrer . gering keine keine gering
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D. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss .
Der Stadiral hat in der Sitzung vom 19,12.2022 gemdB § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des Flo-
chennuizungsplans mir Deckblatt Nr. 38 beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss wurde am
21.06.2023 ortsublich bekannt gemach.

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Die friihzeillige Offentlichkeitsbetelligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mir dffenflicher Darlegung und
Anhorung far den Vorentwurf der Figchennutzungsplandnderung mit Deckblart Nr. 38 in der Fassung
vom 05.95.2023 hat in der Zeir vom 29.06.2023 bis 28.07.2023 stattgefunden.

3. Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffenflicher Belange
Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonsfigen Trager offenflicher Belange gemdB § 4 Abs.
1 BauGB fur den Vorentwurf der Flachennutzungsplandnderung mit Deckolalf Nr. 38 in der Fassung
vom ©5.05.2023 hat in der Zeif vom 21.06.2023 bis 20.07.2023 slatigefunden.

4, Befeiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange
Zu dem Entwurf der Fldchennurzungsplananderung mit Deckblatt Nr. 38 in der Fassung vomn
31.07.2023 wurden die Behdrden und sonsfigen Trager ffenflicher Belange gemaB § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 14.08.2023 bis 15.09.2023 beteiligr

5. Offenliche Auslegung
Der Entwurf der Flachennuizungstinderung mit Deckblaft Nr. 38 in der Fassung vom 31.07.2023
wurde mit der Begrindung gemdB & 3 Abs. 2 BauGB in der Zeif vom 24.08.2023 bis 25.09.2023

&ffentlich ausgelegt.

8. Feststellungsbeschiuss
Die Stadr Freyung hat mit Beschluss des Stadirafs vom 16.10.2023 die Fl&chennuizungsplandnde-
rung mif Deckblaft Nr. 38 in der Fassung vom ©2.10.2023 festgestellr.

Freyung, den 18.10.2023
Stagr Freﬁung

i )

Dr. Olaf Heinrich, 1. BlUrgermeister -

7. Genehmigung
Das Landratsomt Freyupg-Grofenau hat die Anderung des Fliachennutzungsplans mit Deckblait Nr.
38 mit Bescheid vom _Li_,?_ Az 4060~ 1747 do/? gemiB § B BauGB genehmig.

8. Ausgefertigh
Freyurls, den 1

Stadt F egu (Ql

Dr. Olaf Heinrich, 1. Burgermelsrel

9. Bekannimachung und inkrafiireten
Diel Ef}eilgr,;g ﬁr Genehmigung der Flchennuizungsplanénderung mit Deckblalt Nr. 38 wurde am
gemdaB § 6 Abs. 5 BauGB orfstblich bekannt gemacht, Der Flachennutzungsplan
mif der Begriindung wird seit diesem Tag zu den Gblichen Dienstsfunden in der Stadr Freyung zu
jedermanns Einsichi bereifgehalren und Gber dessen inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Fiéchennurzungsplan ist damit rechrswirksam. Auf die Rechisfolgen des § 44 Abs. 3 Saiz 1 und Abs.
4 BauGBy.nd die 8§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Freyung, {len 2 3 gi. Zli

Stadr Fre. mg\ \9{\

Dr. Olaf Heinrich‘ 1 BUrgermeisrer
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Stadr Freyung
Anderung des Fléchennurzungsplans durch Deckblatt Nr. 38

E. Anlagen

Anlage 1 Lageplan mit Hinweis auf das Plangebiet

Anlage 2: Topographische Karte mif Hinweis auf das Plangebiet

Anlage 3 Topographische Karte mit Hinweis auf das Plangebiet

Anlage 4 Lufibild mit Hinweis auf das Plangebiet

Anlage & Ubersicht Biotopkartierung mir Hinweis auf das Plangebier
Anloge 6: Ubersicht LSG Bayerischer Wald mit Hinweis auf das Plangeoiet
Aniage 7. Anderung des Fléchennutzungsplanes mit Deckbilalt Nr. 38

02.10.2023
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Anderung des Flichennuizungsplans durch Deckbiait Nr. 38

Stadr Freyung

Lageplan mif Hinweis auf das Plangebief

Anlage 1:

1:5.000

M =

Seite 19 von 25

©02.10.2023



Stadt Freyung
Anderung des Fléchennuizungsplons durch Deckblaft Nr. 38 .

Anlage 2:  Topographische Karte mit Hinweis auf das Plangebiet
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Stadr Freyung
Anderung des Flachennuizungsplans durch Deckblatt Nr. 38

Anlage 3:  Topographische Karte mit Hinweis auf das Plangebief
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Stadr Freyung _
Anderung des Fléichennutzungsplans durch Deckblatr Nr. 38 )

Anlage 4. Luftbild mit Hinweis auf das Plangebiet

©2.10.2023 Seite 22 von 25



Stad! Freyung ;
Anderung des Flschennuizungsplans durch Deckblott Nr. 38

Anlage 5:  Ubersicht Biofopkartierung mir Hinweis auf das Plangebiet
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_Srodr Freyung
Anderung des Flichennuizungsplans durch Deckblatt Nr. 38

Anlage 8:  Ubersicht LSG Bayerischer Wald mit Hinweis auf das Plangebiet
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FlGchennutzungsplan Deckpolaft Nr. 38

Rechtskraftiger Fldchennurzungsplan
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Verfahrensvermerke

—

. Aufsfellungsbeschluss

Der Stadirat hat in der Sirzung vom 19.12.2022 gemd&B § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des Flachennuizungsplans
mit Deckblatt Nr. 38 beschlossen. Der Aufsfeliungsbeschiuss wurde am 21.06.2023 ortstiblich bekannt gemacht.

. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichket

Die friihzettige Offentiichkeiisberelligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit Sffenflicher Darlegung und Anhérung far
den Vorentwurf der Fiéchennuizungsplanénderung mit Deckblatt Nr. 38 in der Fassung vom 05.05.2023 hat in der
7eif vom 29.06.2023 bis 28.07.2023 stattgefunden.

. Frihzeilige Betelligung der Behdrden und sonsfigen Trager Offentlicher Belange

Die friihzeiiige Beteiligung der Behdrden und sonsligen Trager offenficher Belange gemaB § 4 Abs, 1 BauGB fur
den Vorenwurf der Fléichennuizungsplanénderung mit Deckblalt Nr. 38 in der Fassung vom ©5.05.2023 hat in der
Zeit vom 21.06.2023 bis 20.07.2023 stattgefunden.

. Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager Sffenflicher Belange

Zu dem Entwurf der Fldichennuizungsplanénderung mit Deckblalt Nr. 38 in der Fassung vom 31.07.2023 wurden
die Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belage gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeir vom 14.08.2023 bis
15.09.2023 befelligt.

. Offentiiche Auslegung

Der Entwurf der Flachennutzungsplananderung mir Deckblatt Nr. 38 in der Fassung vom 31.07.2023 wurde mif der
Begriindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zei vom 24.08.2023 bis 25.09.2023 dffentlich ausgelegt.

. Fesfsfellungsbeschluss

Die Stadt Freyung hat mit Beschluss des Stadirals vom 16.10.2023 die Flachennutizungsplandnderung mir Deckblatt
Nr. 38 in der Fassung vom 02.10.2023 fesigestelt.

Freyung, den 18.10.2023
yun

Sf TFrﬁw}&\

Dr. Olaf Heinrich
1. Burgermeister

. Genehmigung

Das Landratsamt Freyung-Grafenau hat die Anderung des Fldchennurzungsplans mir Deckblatt Nr- 38 mir Bescheid

vom 22 K). 'l& A ] gemdB § 6 BauGB genehmigt,
Lo-60 -vP - 71 2013

Freyung, den (1] L
Sh Fregung

. Ausgefertigr

Dr. Olaf Heinrich
1. BUrgermeister

. Bekanntmachung und Inkraffirefen

Die Erteilung der Genehmigung der Fidchennuizungsplandnderung mir Deckblalt Nr. 38 wude am § 7. Gl 24
gemaB § 6 Abs. 5 BauGB ortstiblich bekanni gemacht. Der Flachennurzungsplan mit der Begrindung wird seif
diesem Tag zu den Ublichen Diensfstunden in der Stadr Freyung zu jedermanns Einsicht bereirgehalren und Uber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Fldchennuzungsplan ist damif rechfswirksam. Auf die Rechts-
folgen des § 44 Abi 3 SO@E 1:%%1(21 Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
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Siqdr Freyung
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Anderung des Fléichennuizungsplans
durch Deckblaft Nr. 38
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Planunteriagen: Untergrund: Nachrichitiche [bemchmen:
Grundkarte erstell von Ingenieurbtro Eder, auf amil. Aussagen und Rilckschitisse auf die Unfergrundver- Keine Gewdthy fir nachrichtlich Ubemommene
Flurkarte der Vermessungsémier. Hohenschichfiinien halmisse und Bodenbeschaffenheiten kénnen weder Pionungen und Gegebenheiien.
nachrichtiich tbermommen von der Bayerischen aus den amilichen Karten noch aus Zeichnungen
Vermessungsverwaliung. und Texten abgeleiier werden
SOrzungsberelch Plandatum: ©02.10.2023
Projekinummer: 2023 026 BLP
Salzungsfassung vom 02.16.2023 Plannummer: Anlage @7
Entwurf vom 31.07.2023 Gezeichnef: EM
Vorentwurf vom 05.05.2023 NORDEN MaBstab: 1:5.000
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